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ABSTRAK

Dilla Aulia Syafitri, 2025. IMPLEMENTASI BIM DALAM ANALISIS QUANTITY TAKE
OFF DAN SCHEDULING SIMULATION PADA PEKERJAAN PLUMBING (STUDI
KASUS: PROYEK PEMBANGUNAN GEDUNG PERPUSTAKAAN KOTA
PADANG)

Perkembangan teknologi digital dalam industri konstruksi mendorong
penerapan Building Information Modeling (BIM) sebagai inovasi untuk
meningkatkan efisiensi perencanaan, pelaksanaan, dan pengendalian proyek.
Metode konvensional 2D yang masih banyak digunakan seringkali kurang mampu
memberikan visualisasi yang komprehensif datimn perhitungan volume yang
akurat, terutama pada pekerjaan plumbing yang membutuhkan ketelitian tinggi.
Oleh karena itu, penelitian ini dilakukan untuk menerapkan konsep BIM sebagai
metode alternatif dalam analisis Quantity Take Off (QTO) dan simulasi penjadwalan
4D pada pekerjaan plumbing Proyek Pembangunan Gedung Perpustakaan Kota
Padang.

Metode penelitian ini menggunakan Autodesk Revit 2024 untuk melakukan
pemodelan 3D struktur atas, arsitektur, serta sistem plumbing yang mencakup
instalasi air bersih, air kotor bekas, dan air kotor padat. Dari model 3D tersebut,
dilakukan analisis QTO untuk memperoleh volume material yang kemudian
dibandingkan dengan perhitungan konvensional proyek. Selanjutnya, model
diintegrasikan ke dalam Autodesk Navisworks melalui fitur Time Liner untuk
menghasilkan simulasi penjadwalan (4D) yang divisualisasikan dalam bentuk Gantt
Chart. Perbandingan volume material dilakukan dengan menghitung selisih
persentase antara hasil perhitungan Revit dan metode konvensional.

Hasil penelitian menunjukkan adanya perbedaan volume material antara
metode konvensional dengan QTO menggunakan Revit, dengan selisih total
sebesar 5,37 %. Perbedaan ini menunjukkan bahwa penggunaan BIM dapat
menghasilkan perhitungan kuantitas yang lebih akurat dan rinci. Selain itu, simulasi
4D yang dibuat melalui Navisworks memberikan visualisasi tahapan pekerjaan
secara jelas, sehingga membantu dalam mengidentifikasi estimasi, ketergantungan
antar kegiatan, serta potensi keterlambatan. Dengan demikian, penerapan BIM
terbukti mampu meningkatkan efisiensi dan akurasi perencanaan, sekaligus
memberikan gambaran yang lebih realistis terhadap proses pelaksanaan pekerjaan
plumbing dibandingkan metode konvensional.

Kata Kunci: Building Information Modeling, Quantity Take Off, Scheduling
Simulation, Plumbing.
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BAB I
PENDAHULUAN

A. Latar Belakang

Indonesia termasuk ke dalam salah satu negara berkembang di dunia
yang memiliki populasi mencapai 270.203.917 pada tahun 2020 yang
merupakan populasi terbesar ke-empat di dunia. Dalam upaya
meningkatkan kualitas hidup masyarakatnya, pemerintah berupaya
meningkatkan pembangunan nasional yang menjadi perhatian utama
pemerintah terletak pada pembangunan infrastruktur, salah satunya dalam
sektor konstruksi (Saputra et al, 2022)

Sektor konstruksi di Indonesia saat ini menghadapi berbagai tantangan
yang kompleks dan saling berhubungan. Salah satu tantangan terbesar
yang dihadapi sektor konstruksi dalam menghadapi Era Revolusi Industri
4.0 adalah perlunya pengembangan teknologi yang berkelanjutan. Dalam
proyek infrastruktur, penggunaan teknologi menjadi sesuatu yang tidak
bisa dihindari karena diperlukan koordinasi yang baik antara semua pihak
yang terlibat. Apalagi, saat ini hampir semua bidang pekerjaan sudah mulai
menggunakan otomatisasi dengan bantuan perangkat lunak, termasuk di
bidang arsitektur, teknik, dan konstruksi (AEC) (Fakhruddin et al, 2019).

Untuk menghadapi tantangan-tantangan ini, diperlukan upaya
kolaboratif dari berbagai pihak, termasuk pemerintah, pelaku industri, dan
akademisi. Salah satu manifestasi kemajuan teknologi dalam ranah
arsitektur dan konstruksi adalah penerapan Building Information Modeling
(BIM) (Juliani & Renaningsih, 2023). Pada penelitian tugas akhir ini, objek
penelitiannya adalah Proyek Pembangunan Gedung Perpustakaan di Kota
Padang yang berlokasi di Kelurahan Alang Laweh, Kecamatan Padang
Selatan. Pemilihan proyek ini didasarkan pada kesesuaiannya dengan fokus
pembangunan nasional serta kemudahan akses data yang diberikan oleh
pihak terkait, meliputi gambar teknis, spesifikasi, jadwal kerja, dan peluang

wawancara dengan tim proyek. Disamping itu, adanya keterbatasan tenaga



ahli, kebutuhan penerapan teknologi BIM, serta kesenjangan antara dunia
akademik dan praktik di lapangan menjadikan proyek ini relevan sebagai
objek penelitian.

Pembangunan Gedung Perpustakaan ini berfungsi sebagai ruang publik
yang nyaman dan representatif, di mana masyarakat dapat berinteraksi,
berdiskusi, dan bertukar informasi. Perpustakaan ini diharapkan menjadi
wadah bagi komunitas untuk mengembangkan kreativitas, inovasi, dan
pengetahuan. Dengan demikian, pembangunan Gedung Perpustakaan
tidak hanya memberikan manfaat dalam bidang pendidikan, tetapi juga
berkontribusi pada peningkatan kualitas hidup masyarakat secara
keseluruhan, serta mendukung terciptanya pemerintahan daerah yang
lebih baik melalui peningkatan kualitas sumber daya manusia.

Proyek ini melibatkan berbagai tahapan yang mencakup beberapa jenis
pekerjaan yang terstruktur dalam tahapan-tahapan yang sistematis.
Tahapan awal terdiri dari pekerjaan persiapan yang berfungsi sebagai
landasan bagi tahapan selanjutnya. Kemudian, dilanjutkan dengan
pekerjaan struktur. Setelah struktur selesai, maka dilaksanakan pekerjaan
arsitektur yang meliputi pekerjaan ACP (Aluminium Composite Panel),
pekerjaan plafond, pekerjaan lantai, serta pekerjaan pintu dan jendela yang
bertujuan untuk membentuk estetika dan fungsi ruang dalam bangunan.
Selanjutnya, pekerjaan mekanikal dan plumbing akan diintegrasikan untuk
memastikan sistem utilitas bangunan berfungsi dengan baik. Tahap akhir
adalah pekerjaan pengecatan yang memberikan sentuhan akhir pada
tampilan bangunan.

Diketahui dari hasil wawancara bersama pelaksana, proyek ini masih
menggunakan metode konvensional (2D) dalam proses pelaksanaannya.
Khususnya pada pekerjaan plumbing hanya ada alur perpipaannya saja,
belum ada gambar detailed atau tampak yang mana itu sangat
mempengaruhi dalam analisis perhitungan materialnya. Oleh karena itu,

dapat memberikan kesempatan untuk menerapkan konsep analisis



berbasis BIM 3D yang kemudian dilanjutkan dengan estimasi penjadwalan
4D. Pada proyek yang sedang berjalan, dokumentasi plumbing sering kali
hanya tersedia dalam bentuk 2D dan belum terintegrasi dalam model 3D.
Dengan menggunakan konsep BIM, proses pemodelan dan penjadwalan
pekerjaan plumbing dapat menjadi lebih akurat, terkoordinasi, sehingga
diharapkan penelitian ini dijadikan perbandingan akurasi perhitungan
volume terutama pada materialnya.

Salah satu software BIM yang populer di dunia arsitektur dan konstruksi
dalam perancangan bangunan dalam bentuk 3D adalah Revit. Revit
merupakan salah satu software BIM dari Autodesk (Asih et al., 2022). Sejak
diakuisisi oleh Autodesk pada tahun 2002, Revit telah berkembang menjadi
salah satu perangkat lunak desain bangunan paling populer di dunia.
Diluncurkan pertama kali oleh Charles River pada tahun 1997, Revit telah
terbukti mampu mengatasi berbagai tantangan desain mulai dari sistem
mekanikal dan elektrikal hingga persiapan konstruksi (Juliani &
Renaningsih, 2023). Software ini juga mampu mengatasi masalah sistem
perpipaan/plumbing dimana pada pekerjaan ini sering terjadi kesalahan
dalam pengukuran dan pemasangan pipa yang diakibatkan oleh kurang
rincinya detailed desain.

Tidak hanya dapat menghasilkan visualisasi 3D yang nyata, BIM juga
dapat membantu penyusunan time schedule yang efektif dan efisien
dengan menggunakan Autodesk Navisworks. Software ini memungkinkan
integrasi model 3D yang telah dibuat sebelumnya dengan jadwal proyek
yang detailed. Dengan demikian, para pelaksana proyek dapat
memvisualisasikan tahapan konstruksi secara virtual. Hal ini membantu
para pihak terkait untuk memahami bagaimana proyek akan berjalan dari
awal hingga akhir, serta mengantisipasi potensi keterlambatan atau
masalah lainnya.

Dari penjelasan di atas, dapat disimpulkan bahwa proyek yang

menerapkan BIM menunjukkan keunggulan signifikan dalam hal visualisasi,



B.

koordinasi, dan efisiensi pelaksanaan konstruksi. Untuk membuktikan
keunggulan tersebut secara objektif, penelitian ini menggunakan metode
kuantitatif komparatif dengan membandingkan dua pendekatan, yaitu
metode konvensional (2D) yang digunakan dalam proyek aktual, dan
metode BIM (3D/4D) yang disimulasikan menggunakan perangkat lunak
Autodesk Revit dan Autodesk Navisworks.

Oleh karena itu, peneliti tertarik untuk mengangkat topik ini sebagai
tugas akhir dengan judul “Implementasi BIM dalam Analisis Quantity Take
Off dan Scheduling Simulation pada Pekerjaan Plumbing (Studi Kasus:

Proyek Pembangunan Gedung Perpustakaan di Kota Padang)”.

Tujuan dan Manfaat
Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan, tujuan dari penelitian

ini adalah untuk:

1. Menghasilkan visualisasi 3D struktur atas dan sistem plumbing yang
lebih detailed menggunakan Autodesk Revit.

2. Menghasilkan perbandingan analisis quantity take off (QTO) pada
pekerjaan plumbing yang diperoleh dari dokumen proyek dengan QTO
yang dihasilkan dari pemodelan 3D menggunakan Autodesk Revit.

3. Menghasilkan perhitungan perencanaan estimasi pekerjaan plumbing.

4. Menghasilkan simulation Scheduling pada pekerjaan plumbing
menggunakan Autodesk Naviswork.

Hasil dari penelitian ini diharapkan dapat memberi manfaat, antara
lain:

1. Bagi peneliti, tugas akhir ini memberikan kesempatan untuk
mengembangkan pemahaman mendalam mengenai implementasi BIM
dalam konteks pekerjaan plumbing pada proyek konstruksi.

2. Bagi konsultan dan kontraktor yang terlibat, hasil penelitian
memberikan gambaran nyata tentang keunggulan BIM dibanding
metode konvensional, khususnya dalam hal akurasi volume, visualisasi

pekerjaan, dan efisiensi waktu.



3. Bagi peneliti selanjutnya, dapat menjadi dasar penelitian berikutnya
atau penelitian lanjutan misalnya dengan memperluas studi kasus ke

proyek-proyek lain dengan skala atau karakteristik yang berbeda.

C. Batasan Masalah
Agar penelitian lebih terfokus, berikut adalah batasan masalah dalam
penelitian ini:

1. Pemodelan 3D hanya dilakukan pada struktur atas, arsitektur dan
instalasi perpipaan/plumbing menggunakan Autodesk Revit.

2. Analisis quantity take off hanya dilakukan pada pekerjaan plumbing
khususnya pada volume dari pipa yang digunakan menggunakan
Autodesk Revit.

3. Pemodelan Scheduling 4D hanya dilakukan pada pekerjaan plumbing
menggunakan Autodesk Naviswork.

4. Pada pekerjaan struktur pemodelan yang dibuat adalah balok, kolom,
dan pelat tanpa tulangan.

5. Pada pekerjaan arsitektural pemodelan yang dibuat terdiri dari pintu,
jendela, dan dinding.

6. Pada pekerjaan plumbing pemodelan yang dibuat terdiri dari instalasi

air bersih, instalasi air kotor padat, dan instalasi air kotor bekas.

D. Spesifikasi Teknis

Dalam penelitian ini, software BIM yang digunakan adalah Autodesk
Revit untuk menghasilkan visualisasi gambar 3D dan menghasilkan analisis
quantity take off (QTO). Selain itu, penelitian ini juga menghasilkan
Scheduling simulation dalam bentuk 4D menggunakan software Autodesk
Naviswork. Penelitian ini hanya berfokus pada sistem plumbing namun
tetap memodelkan struktur atas dalam bentuk 3D dengan acuan gambar
DED dan spesifikasi dari data proyek pembangunan Gedung Perpustakaan

tersebut.



BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN

A. Kesimpulan
Berdasarkan hasil akhir penelitian yang berjudul “Implementasi

BIM dalam Analisis Quantity Take Off dan Scheduling Simulation pada

Pekerjaan Plumbing (Studi Kasus: Proyek Pembangunan Gedung

Perpustakaan di Kota Padang), dapat disimpulkan bahwa:

1. Pemodelan/visualisasi 3D yang mencakup elemen struktur, arsitektur,
dan plumbing dengan memanfaatkan software Autodesk Revit 2023
yang mampu menyediakan informasi yang lebih detailed dan
menyeluruh sehingga dapat mendukung proses perencanaan dan
pelaksanaan proyek secara lebih efektif.

2. Diperoleh perhitungan quantity take off instalasi plumbing dari
pemodelan pada software Autodesk Revit 2023, yang terdiri dari:

a. PipaairbersihPVC1%” :34m

b. Pipaair bersihPVC1”" =37 m

c. Pipaair bersih PVC %” =20 m

d. Pipa air kotor bekas PVC 2” =40 m
e. Pipa air kotor bekas PVC3” =47 m
f. Pipa air kotor padat PVC4” =45 m

3. Berdasarkan hasil analisis perbandingan quantity take off (QTO) antara
metode konvensional dan BIM (Revit), diperoleh selisih total sebesar
5,37 %. Nilai tersebut menunjukkan bahwa model BIM mampu
memberikan hasil perhitungan kuantitas material yang lebih teliti dan
terstruktur dibandingkan metode manual. Selain itu, integrasi dengan
simulasi penjadwalan 4D melalui Autodesk Navisworks memungkinkan
visualisasi tahapan pekerjaan secara sistematis, sehingga dapat
membantu dalam pengambilan keputusan perencanaan dan

pengendalian waktu pelaksanaan proyek plumbing
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4. Diperoleh hasil estimasi durasi total pekerjaan plumbing selama 11

hari.

B. Saran
Adapun saran yang dapat penulis berikan berdasarkan hasil tugas

akhir ini antara lain:

1. Untuk penelitian selanjutnya terkait proyek gedung, disarankan untuk
menambahkan item pekerjaan elektrikal dan mekanikal.

2. Pada penelitian berikutnya, dapat dilakukan penerapan BIM 5D RAB
pada pekerjaan plumbing.

3. Untuk penelitian penerapan BIM selanjutnya, sebaiknya menggunakan
data proyek yang lebih lengkap agar memudahkan proses pelaksanaan

penelitian.
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