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ABSTRAK 

 

Afrianto : Pertimbangan Mahasiswa dalam Memilih Rumah Kos         

Menggunakan Analisis Faktor (Studi Kasus pada 

Mahasiswa Jurusan Matematika FMIPA UNP) 

 

Rumah kos merupakan tempat tinggal yang dibutuhkan oleh seorang 

mahasiswa yang berasal dari luar kota maupun provinsi untuk berlindung. Setiap 

mahasiswa memiliki persepsi yang berbeda dalam hal memilih rumah kos. Seperti 

halnya mahasiswa Universitas Negeri Padang yang mempunyai pendapat dan 

pertimbangan yang berbeda-beda dalam hal memilih rumah kos. Faktor-faktor yang 

menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos adalah fasilitas, fisik 

bangunan, pelayanan, lingkungan, lokasi dan harga. Analisis statistika yang dapat 

digunakan untuk mengetahui hubungan internal antar faktor-faktor yang menjadi 

pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos adalah analisis faktor. Penelitian 

ini bertujuan untuk mengetahui faktor-faktor apa saja yang menjadi pertimbangan 

mahasiswa dalam memilih rumah kos. 

Jenis penelitian dalam  penelitian ini adalah penelitian terapan. Populasi 

penelitian adalah mahasiswa matematika tahun masuk 2011 dan 2012 yang kos 

sebanyak 189 orang dengan sampel 66 orang, yang dipilih dengan teknik proposional 

random sampling. Kemudian dilakukan penyebaran kuesioner yang terdiri dari enam 

variabel. Data yang diperoleh diolah menggunakan analisis faktor.  

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa, faktor-faktor yang menjadi 

pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos yaitu ada empat faktor yang 

meliputi (1) faktor pertama yang tergantung pada dua variabel yaitu variabel 

pelayanan dan lingkungan, (2) faktor kedua yang tergantung pada dua variabel yaitu 

variabel fasilitas dan fisik bangunan, (3) faktor ketiga yang tergantung pada variabel 

harga, dan (4) faktor keempat yang tergantung pada variabel lokasi. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

A. Latar Belakang Masalah   

Di Indonesia, banyak ditemukan pelajar yang setelah lulus dari SMA atau 

yang sederajat melanjutkan sekolah di luar kota, bahkan ada yang di luar provinsi 

atau juga pulau. Pilihan untuk melanjutkan studi di luar daerah berdasarkan 

beberapa alasan, antara lain karena fakultas/jurusan yang diinginkan dan sesuai 

dengan minat dan bakat tidak terdapat di daerah asal, atau pun karena beasiswa 

yang diterima mengharuskan untuk melanjutkan studi di universitas yang 

ditentukan oleh penyedia beasiswa. Oleh karena itu, meninggalkan daerah atau 

kota kelahiran dan menetap di daerah atau kota tempat universitas yang 

diinginkan berada harus menjadi pilihan. 

Mahasiswa adalah termasuk orang-orang yang membutuhkan tempat tinggal, 

terlebih lagi jika mereka pergi ke negara atau ke kota orang lain yang sama sekali 

belum pernah mereka jalani. Mahasiswa secara sederhana dapat didefenisikan 

sebagai sekolompok masyarakat yang menganyam pendidikan formal tingkat 

tinggi. Yahya Ganda (1987:10) mengatakan bahwa “mahasiswa diartikan sebagi 

pelajar yang menimba ilmu pengetahuan tinggi, dimana pada tingkat ini mereka 

dianggap memiliki kematangan fisik dan perkembangan pemikiran yang luas, 

sehingga dengan nilai lebih tersebut mereka dapat memiliki kesadaran untuk 
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menentukan sikap dirinya serta mampu bertanggung jawab terhadap sikap dan 

tingkah lakunya”. 

Bagi mahasiswa atau mahasiswa baru yang sedang merantau ke kota lain 

untuk menempuh ilmu, pasti akan mencari tempat tinggal untuk berlindung. 

Tempat tinggal adalah hal pertama yang dibutuhkan dan akan dicari sebelum 

mereka memperlengkapi kebutuhan yang lainnya. Dengan adanya tempat tinggal 

maka para mahasiswa akan mempunyai lingkungan baru dengan suasana yang 

berbeda dari tempat asal mereka. Tidaklah mudah untuk mendapatkan tempat 

tinggal (kos) yang sesuai dengan keinginan mahasiswa, karena banyak pilihan 

dan banyak juga pertimbangan.  

Mahasiswa yang berasal dari luar kota dan tidak memiliki sanak keluarga 

dan kenalan, menuntun mereka untuk memilih suatu keputusan untuk kos. Ada 

juga mahasiswa yang memiliki sanak saudara dan kenalan, tetapi mereka lebih 

memilih untuk kos, mungkin juga karena letak rumah keluarganya jauh dari 

kampus. Selain itu mahasiswa  juga beranggapan apabila mereka tinggal di 

rumah saudara maka kebebasan mereka untuk beraktifitas akan terganggu. 

 Seperti halnya di Universitas Negeri Padang, perkembangan pembangunan 

gedung kampus Universitas Negeri Padang membawa pengaruh positif bagi 

perekonomian masyarakat. Hal ini terlihat semakin meningkatnya permintaan 

properti oleh konsumen khususnya kebutuhan akan rumah kos. 
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Karena adanya potensi permintaan rumah kos yang cukup besar, maka 

mendorong penduduk di sekitar UNP untuk menyediakan tempat kos bagi 

mahasiswa. Namun pada saat ini potensi permintaan yang cukup besar tadi tidak 

menjamin semua pemilik tempat kos menikmati tingkat hunian yang cukup 

tinggi. Di suatu rumah tempat kos bisa jadi mempunyai tingkat hunian penuh, di 

sisi lain mempunyai tingkat hunian yang rendah. 

Ukuran tempat tinggal bagi mahasiswa tidaklah lengkap seperti rumah 

biasanya yang didalamnya terdapat kamar, dapur, kamar mandi. Mahasiswa 

biasanya mencari tempat tinggal yang disebut dengan kos-kosan/tempat kos, 

Kos-kosan merupakan tempat tinggal sederhana yang digunakan oleh masyarakat 

untuk tinggal sementara yang bayaran nya perbulan atau pertahun. 

 Pada umumnya kos-kosan yang ditempati mahasiswa berupa sepetak kamar 

kosong yang memiliki ukuran dan bentuk berbeda-beda tergantung pada pemilik 

kos,  namun ada juga mahasiswa baru mencari rumah kontrakan supaya lebih 

nyaman dan biayanya pun lebih irit.  

Setiap mahasiswa memiliki persepsi yang berbeda dalam hal memilih tempat 

tinggal. Banyak hal yang menjadi pertimbangan dalam memilih kos misalnya ada 

yang memilih kos dengan lokasi yang strategis seperti dekat dengan kampus, 

tempat makan, warnet, fotocopy, ataupun tempat-tempat hiburan lainnya. Ada 

yang memilih kos dengan lingkungan yang mendukung dan kondusif untuk 
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belajar atau ada juga yang lebih suka keramaian. Selain itu harga sewa dan 

fasilitas kos juga menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos. 

Pada umumnya mahasiswa melihat tempat kos diantaranya adalah bentuk 

fisik suatu bangunan tempat kos, harga yang ditawarkan, fasilitas yang 

didapatkan, lokasi tempat kos serta kenyamanan yang dirasakan dalam memilih 

tempat kos. 

Banyak faktor yang menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah 

kos diantaranya adalah faktor fasilitas, faktor harga, faktor lingkungan, faktor 

pelayanan, faktor lokasi, dan faktor bentuk fisik, sehingga dibutuhkan suatu 

analisis yang dapat melihat pengaruh faktor-faktor tersebut secara keseluruhan. 

Analisis statistika yang dapat digunakan untuk mengetahui hubungan internal 

antar faktor-faktor yang menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah 

kos adalah analisis faktor. Analisis faktor adalah suatu metode statistika 

multivariat yang mencoba menerangkan hubungan antar sejumlah faktor-faktor 

yang saling ketergantungan antara satu dengan yang lain sehingga bisa dibuat 

satu atau lebih kumpulan faktor yang lebih sedikit dari jumlah faktor awal. 

Analisis ini bertujuan untuk mengetahui hubungan interkorelasi di antara 

sejumlah besar variabel dengan cara mengidentifikasi satu set dimensi pokok 

yang sama. 

Analisis faktor juga digunakan untuk mengetahui faktor-faktor dominan 

dalam menjelaskan suatu masalah (Supranto, 2004: 113). Dalam penelitian ini 
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variabel yang digunakan tidak dibedakan antara variabel bebas dan variabel tidak 

bebas, oleh karena itu analisis yang cocok digunakan adalah analisis faktor. 

Berdasarkan uraian di atas, maka perlu dilakukan penelitian yang berjudul 

“Pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos menggunakan 

analisis faktor (Studi Kasus pada Mahasiswa Jurusan Matematika FMIPA 

UNP )”. 

B. Perumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang masalah di atas, perumusan masalah dalam 

penelitian ini adalah faktor-faktor apa saja yang menjadi pertimbangan 

mahasiswa dalam memilih rumah kos dengan menggunakan analisis faktor? 

C. Pendekatan Penelitian dan Pertanyaan Penelitian 

Berdasarkan latar belakang masalah di atas, maka metode pendekatan yang 

digunakan dalam penelitian ini adalah penerapan konsep analisis faktor untuk 

memecahkan masalah yang dihadapi. Adapun pertanyaan penelitian ini adalah 

“Faktor-faktor apa saja yang menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih 

rumah kos dengan menggunakan analisis faktor?” 

D. Tujuan Penelitian 

Berdasarkan rumusan masalah dalam penelitian ini, maka tujuan dari 

penelitian ini adalah “Untuk mengetahui faktor-faktor apa sajakah yang menjadi 

pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos dengan menggunakan 

analisis faktor” 
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E. Manfaat Penelitian 

Manfaat penelitian ini diharapkan dapat: 

1. Memberikan tambahan wawasan dan ilmu pengetahuan kepada 

peneliti khususnya   tentang analisis faktor. 

2. Diharapkan dapat dijadikan bahan pertimbangan bagi mahasiswa 

dalam memilih rumah kos. 

3. Memberikan bahan masukan dalam mengembangkan dan memperluas 

cakupan penelitian bagi peneliti selanjutnya. 
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BAB V 

PENUTUP 

A.  Kesimpulan 

Berdasarkan analisis data, dapat ditarik kesimpulan bahwa faktor yang 

menjadi pertimbangan mahasiswa dalam memilih rumah kos ada empat faktor, 

yaitu (1) faktor pertama yang tergantung pada dua variabel meliputi pelayanan 

dan lingkungan, (2) faktor kedua tergantung pada dua variabel meliputi fasilitas 

dan fisik bangunan, (3) faktor ketiga tergantung pada variabel harga, (4) faktor 

keempat tergantung pada variabel lokasi.  

B. Saran 

Adapun saran dari penelitian ini adalah: 

1. Sebagai bahan masukan bagi mahasiswa untuk lebih memperhatikan 

rumah kos yang akan ditempati sesuai dengan keinginan. 

2. Pada dasarnya terdapat dua metode pendugaan parameter dalam model 

analisis faktor, yaitu metode komponen utama dan metode kemungkinan 

maksimum. Pada penelitian ini metode yang digunakan adalah metode 

komponen utama, kepada peneliti selanjutnya disarankan untuk 

menggunakan metode kemungkinan maksimum, sehingga hasilnya dapat 

dibandingkan dengan hasil penelitian sebelumnya. 

3. Dalam kesempatan ini peneliti juga menyarankan kepada peneliti 

selanjutnya untuk mencari faktor-faktor lain yang menjadi pertimbangan 

mahasiswa dalam memilih rumah kos. 



 

 

45 
 

DAFTAR PUSTAKA 

Adi, Rianto. 2010. Metode Penelitian Sosial dan Hukum. Granit: Jakarta 

Akmal, Imelda. 2011. Makeover Kamar Kos. Jakarta: PT. Gramedia Pustaka Utama 

Arikunto, Suharsimi. (2006). Prosedur Penelitian Suatu Pendekatan Praktek (Edisi 

Revisi VI). Jakarta: PT. Rineka Cipta 

Gasper, Vincent. (1992). Teknik Analisis Dalam Percobaan 2. Bandung: Tarsito 

Bandung 

Hajar, Sitti. 2012.Faktor-faktor yang mempengaruhi keputusan mahasiswa dalam 

memilih rumah kos, skripsi FMIPA Universitas Udayana 

Hakim, Luqman Moenafri. 2006. Analisa Pengaruh Lokasi, Fisik, dan Fasilitas 

terhadap Harga Sewa Kamar Kos di Wilayah Padang Pasir Siwalankerto, 

Skripsi FE Universitas Kristen Petra Surabaya (online) 

http://digilib.petra.ac.id, diakses tanggal 9 Oktober 2013 

Jhonson, A Richard & Wichern W. Dean. (1998). Applied Multivariate Statistical 

Analisis 2
nd

 Edition. New Jersey: Prentice Hall International 

Noviyanti, 2006. Analisa Faktor-Faktor yang Mempengaruhi Prilaku Mahasiswa 

dalam Memilih Rumah Kos, Skripsi Universitas Kristen Petra Surabaya 

(online) http://digilib.petra.ac.id, diakses tanggal 9 Oktober 2013 

Refina, Rika. 2004. Faktor-Faktor yang Mempengaruhi Permintaan Rumah Kos bagi 

Mahasiswa Universitas Negeri Padang di Air Tawar Padang. Skripsi FE 

UNP 

Riduwan. 2009. Pengantar Statistik Sosial. Bandung : Alfabeta 

Simamora, Bilson. (2005). Analisis Multivariat Pemasaran. Jakarta: PT. Gramedia 

Pustaka Utama 

Singarimbun, Masri. 1989. Metode Penelitian Survey. Jakarta: PT Pustaka LP3ES 

Indonesia 

Supranto, J. 2004. Analisis Multivariat Arti & Interpretasi. Rineka Cipta: Jakarta 

 

 

 

 

http://digilib.petra.ac.id/
http://digilib.petra.ac.id/

