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ABSTRAK 

 

Muhammad Ridwan. 2020. Pengaruh Lokasi Dan Harga Terhadap 

Keputusan Pedagang Menyewa Kios Di 

Banto Trade Center (BTC) Kota 

Bukittinggi 

Penelitian ini bertujuan untuk 1) Mengetahui dan menganalisa 

pengaruh lokasi terhadap keputusan pedagang menyewa kios di Banto 

Trade Center (BTC) Kota Bukittinggi. 2) Mengetahui dan menganalisa 

pengaruh harga terhadap keputusan pedagang menyewa kios di Banto 

Trade Center (BTC) Kota Bukittinggi.  

Jenis penelitian ini adalah Deskriptif Kuantitatif, dengan analisis 

Chi square terhadap  pedagang yang berdagang di Banto Trade Center 

(BTC) dengan menggunakan data Primer sebagai sumber data yang 

diperoleh melalui survei lapangan. Teknik dalam menentukan informan 

dengan cara Total Sampling, Adapun yang menjadi populasi dalam 

penelitian ini yaitu semua pedagang yang menyewa kios di Banto Trade 

Center (BTC)  dan sampel yang diambil sebanyak 55 orang. Analisis ini 

menggunakan menggunakan analisis kuantitatif yaitu menggunakan uji Chi 

square dengan menggunakan aplikasi SPSS25. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa variabel lokasi bepengaruh 

signifikan terhadap keputusan menyewa dengan sub variable yaitu waktu 

tempuh, jarak dan jenis transportasi yang digunakan. Berdasarkan hasil 

hitung Chi square untuk waktu tempuh sebesar 34.561. Nilai chi square 

hitung untuk variable jarak sebesar 34.561. Dan nilai Chi square hitung 

dengan sub variabel jenis transportasi sebesar 3.902. nilai chi square tabel 

untuk df=1 pada signifikansi 0,050 adalah 3.841, maka sebagaimana dasar 

pengambilan keputusan di atas, dapat disimpulkan bahwa Ha diterima. 

Sehingga dapat diartikan bahwa Ada pengaruh antara waktu termpuh, jarak 

dan jenis transportasi dengan keputusan menyewa kios di Banto Trade 

Center (BTC) Kota Bukittinggi. Varibel Harga juga memiliki pengaruh 

yang signifikan terhadap keputusan menyewa dengan sub variabel yaitu 

harga sewa, kualitas kios dan ukuran kios. Berdasarkan hitung Chi square 

test dapat di ketahui nilai chi square hitung untuk variable harga sewa 

sebesar 28.264. Nilai Chi square hitung untuk variable kualitas kios sebesar 

5.960. Nilai Chi square hitung untuk variable ukuran kios sebesar 28.264. di 

ketahui nilai untuk chi square tabel untuk df=1 pada signifikansi 0,050 

adalah 3.841, maka sebagaimana dasar pengambilan keputusan di atas, 

dapat disimpulkan bahwa Ha diterima. Sehingga dapat diartikan bahwa Ada 

hubungan antara harga sewa, kualitas kios dan ukuran kios dengan 

keputusan menyewa kios di Banto Trade Center (BTC) Kota Bukittinggi.  

Kata kunci : Lokasi, Harga Sewa,Keputusan .
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BAB I 

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang 

Pasar merupakan suatu komponen penting dalan perkembangan 

perekonomian di masyarakat, perkemangan pasar di masyarakat telah 

membantu meningkatkan Anggaran Pendapatan Belanja Daerah (APBD) dari 

setoran pajak yang dilakukan oleh masyarakat. Dengan perkembangan ini 

pemerintah daerah mulai mengembangkan pusat pasar daerah yang lebih 

teratur dan memberikan pelayanan yang terbaik kepada pembeli dan penjual. 

Dalam pembangunan pasar sebagai pusat perbelanjaan, dapat 

dilakukan dengan melakukan beberapa penilaian terhadap pasar (market) agar 

target pasarnya tepat dan dapat menentukan konsep pusat pembelanjaan yang 

akan dibangun nantinya. Analisis itu seperti, analisis tapak yang berguna 

untuk menilai kelayakan dari tapak, seperti lokasi, aksesibilitas, lingkungan 

sekitar, dan rencana kota. Disamping analisis tapak, perlu diperhatikan 

kondisi demografi dan ekonomi, seperti jumlah penduduk dan trend 

pertumbuhannya, pendapatan atau pengeluaran perkapita. Analisis makro 

untuk overview pasar sebagai pusat pembelanjaan, yang melihat skala makro 

pasar pusat pembelanjaan yang tersebar di area yang dekat lokasi 

pembangunan pusat pembelanjaan baru, yang  bisa dilihat dari segi pasokan, 

permintaan, trend harga, periode kontrak sewa dan cara pembayaran, serta 

prospek. Analisis terakhir adalah analisis mikro, yaitu melakukan analisis 

lebih detail dari pusat pembelanjaan yang akan dibangun, seperti target pasar, 
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daerah cakupan, jumlah konsumen, pesaing, konsumen yang akan berbelanja, 

perkiraan kebutuhan ruang pusat pembelanjaan, dan lain-lain. 

Pemerintah daerah sebagai pembuat regulasi mulai meningkatkan 

pelayanan, baik berupa pebangunan gedung untuk memfasiliatsi masyarakat 

yang ingin berbelanja maupun yang akan menyewa kios untuk berjualan. 

Dalam hal ini pemerintah harus mempertimbangkan beberapa variabel-

variabel yang akan menjadi rujukan pengembangan pusat pasar yaitu, lokasi, 

harga yang akan diberlakukan untuk penentuan harga kios dan juga fasilitas 

yang akan diadakan untuk menunjang keputusan pembelian maupun 

menyewa masyarakat. 

Keputusan menyewa adalah pemilihan dari dua atau lebih alternatif 

pilihan keputusan menyewa, artinya bahwa seseorang dapat membuat 

keputusan, haruslah tersedia alternatif pilihan lain. Keputusan untuk 

menyewa dapat mengarah kepada bagaimana proses dalam mengambil 

keputusan tersebut dapat digolongkan sebagai berikut Fully Planned 

Purchase, biasanya terjadi ketika keterlibatan dengan produk yang lebih 

tinggi (barang otomotif) namun bisa juga terjadi dengan keterlibatan yang 

lebih rendah (kebutuhan rumah tangga). Planned Purchase dapat dialihkan 

dengan taktik marketing misalnya pengurangan harga, atau aktifitas promosi 

lainnya. Partially Planned Purchaase, bermaksud untuk membeli produk 

yang sudah ada tetapi pemilihan merek ditunda sampai saat pembelajaran. 

Keputusan akhir dapat dipengaruhi oleh Discount, harga atau display produk. 
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Unplanned Purchase, baik produk dan merek dipilih saat ditempat pembelian 

(Leon G Schiffimanand Leslie Lazar Kanuk). 

Keputusan pemilihan lokasi merupakan keputusan dimana perusahaan 

yang akan didirikan. Pada umumnya pemilihan dilakukan dengan 

mempertimbangkan berbagai faktor yang penting bagi berlangsungnya 

perusahaan atau organisasi tersebut (D. Wahyudi Ariani) 

Pertimbangan untuk menentukan harga juga tidak bisa hanya sebatas 

menyebutkan harga, namun juga harus berorientasi kepada keuntungan. Jika 

suatu harga makin murah maka permintaan terhadap barang dan jasa itu akan 

meningkat. Sesuai dengan hukum permintaan dan penawaran yang 

menjelaskan, “Bila harga suatu barang naik, maka jumlah barang itu yang 

diminta akan berkurang begitu pula sebaliknya”, atau hukum permintaan dan 

penawaran yang  disebut juga dengan Cateris Paribus. 

Penyediaan fasilitas gedung yang akan disewakan maupun yang akan 

dijual haruslah sesuai dengan kebutuhan pedagang yang akan membeli 

maupun menyewa gedung tersebut. Penggunaan fasilitas salah satu faktor 

penentu yang akan menjadi pertimbangan konsumen melanjutkan atau 

tidaknya menyewa gedung. Pada observasi awal yang dilakukan di Banto 

Trade Center (BTC) Kota Bukittinggi pada bulan November 2020, Banto 

Trade Center (BTC) sendiri terdiri dari 1012 kios/lapak berjualan. Ukuran 

yang disediakan oleh pengelola pasar sendiri adalah 2x4 meter, namun yang 

disewa oleh pedagang hanya berjumlah 55 kios, pada saat observasi yang 

dilakukan banyak ditemukan kios yang masih kosong, dimana pedagang 
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masih berlomba-lomba keluar kepelataran jalan (wawancara dengan 

pengelola pemasaran Banto Trade Center:2020). 

Atas dasar latar belakang masalah tersebut maka penulis melakukan 

penelitian dengan judul Pengaruh Lokasi dan Harga Terhadap Keputusan 

Pedagang Menyewa Kios di Banto Trade Center (BTC) Kota Bukittinggi. 

B. Identifikasi Masalah  

Berdasarkan uraian pada latar belakang, pengambilan keputusan untuk 

Menyewa kios dipengaruhi beberapa faktor antara lain :  

1. Lokasi yang telah ditentukan oleh pihak pengelola sudah tepat 

karena lokasi berada tepat di pusat Kota Bukittinggi. Tetapi 

keputusan menyewa masyarakat terhadap kios yang disediakan 

masih kurang 

2. Harga yang ditentukan oleh pengelola, sudah termasuk rendah 

tetapi keputusan menyewa masyarakat masih rendah. 

3. Fasilitas kios yang disediakan oleh pengelola haruslah sesuai 

dengan kebutuhan penyewa.  

C. Batasan Masalah  

Peneliti membatasi masalah yang akan diteliti yaitu, faktor lokasi, 

faktor harga, yang mempengaruhi pedagang menyewa kios di Banto Trade 

Center (BTC) Kota Bukittinggi. 
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D. Rumusan Masalah 

Berdasarkan identifikasi masalah di atas , maka fokus penelitian 

dalam penelitian ini adalah sebagai berikut :  

1. Apakah lokasi berpengaruh terhadap keputusan pedagang 

menyewa kios?  

2. Apakah harga berpengaruh terhadap keputusan pedagang menyewa 

kios?  

E. Tujuan Penelitian 

Penelitian ini bertujuan untuk: 

1. Mengetahui dan menganalisa pengaruh lokasi terhadap keputusan 

pedagang menyewa kios di Banto Trade Center (BTC) Kota 

Bukittinggi.  

2. Mengetahui dan menganalisa pengaruh harga terhadap keputusan  

pedagang menyewa kios di Banto Trade Center (BTC) Kota 

Bukittinggi 

F. Manfaat Penelitian 

Kegunaan dari penelitian ini adalah : 

1. Sebagai salah satu syarat untuk mencapai gelar Sarjana pada 

Program Studi Pendidikan Geografi Jurusan Geografi Fakultas 

Ilmu Sosial Universitas Negeri Padang. 

2. Dapat memberikan kontribus dalam memperkaya bahan kajian 

untuk bidang yang sama terutama dalam bidang geografi industri, 

sosial dan ekonomi. 
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3.  Dapat digunakan sebagai pedoman referensi peneliti lain untuk 

meneliti lebih lanjut yang berkaitan dengan tema penelitian ini. 

4. Untuk pemerintah Kota Bukittinggi, hasil penelitian ini dapat 

dijadikan bahan masukan atau pertimbangan untuk melakukan 

pengembangan fungsi Banto Trade Center (BTC). 


