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ABSTRAK

Fajar Isnin Syafmi Thoyib, 2024. PERBANDINGAN RENCANA ANGGARAN BIAYA
BERDASARKAN AHSP TAHUN 2016 DAN AHSP
TAHUN 2023 PADA BANGUNAN GEDUNG
BERTINGKAT DUA

Pekerjaan sebuah proyek konstruksi sangat berkaitan dengan proses
manajemen. Pada sebuah proyek konstruksi rencana biaya memiliki peran yang
sangat penting dalam melaksanakan proyek konstruksi. Rencana Anggaran Biaya
(RAB) merupakan tahapan utama dalam melaksanakan proyek konstruksi untuk
melakukan penawaran pada sistem pembiayaan dan sebagai estimasi biaya yang
akan dikeluarkan. Rencana anggaran biaya ini didasarkan kepada analisa
komponen-komponen pekerjaan proyek yaitu bahan, upah, dan alat yang akan
digunakan dalam tahap pengerjaan proyek konstruksi secara keseluruhan.

Tujuan dari penelitian ini yaitu untuk mengetahui seberapa besar selisih
biaya konstruksi bangunan bertingkat dua menggunakan AHSP PERMEN PUPR
No. 28 Tahun 2016 dan AHSP PERMEN PUPR No. 8 Tahun 2023. Penelitian ini
juga memiliki manfaat sebagai acuan bagi pembaca yang akan meneliti dan yang
akan membangun gedung bertingkat dua.

Setelah melakukan perhitungan, mendapatkan rencana anggaran biaya
menggunakan AHSP Tahun 2016 memiliki biaya sebesar Rp 3.310.824.000,00 dan
menggunakan AHSP Tahun 2023 memiliki biaya sebesar Rp 3.275.620.000,00.
Jadi selisih Rencana Anggaran Biaya (RAB) menggunakan kedua AHSP tersebut
yaitu sebesar Rp 35.204.000,00.

Dari hasil perhitungan dan pembahasan tersebut, maka dapat
disimpulkan bahwa rencana anggaran biaya menggunakan AHSP Tahun 2016

memiliki nilai yang lebih besar dari pada menggunakan AHSP Tahun 2023.

Kata Kunci : Manajemen, Rencana Anggaran Biaya, Estimasi Biaya, AHSP
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BAB |
PENDAHULUAN

A. Latar Belakang

Proyek merupakan kegiatan yang berlangsung dalam jangka waktu
yang terbatas dengan sumber daya tertentu guna menghasilkan produk yang
sudah direncanakan (Ratag, 2021). Sedangkan menurut KBBI, proyek
merupakan rencana pekerjaan dengan sasaran khusus (pengairan, pembangkit
tenaga listrik, dan sebagainya) dan dengan saat penyelesaian yang tegas. Dari
beberapa pengertian proyek sebelumnya dapat kita ambil kesimpulan bahwa
proyek adalah suatu kegiatan yang berlangsung dengan waktu yang telah
ditentukan menggunakan beberapa sumber daya untuk menghasilkan produk
yang telah direncanakan.

Pelaksanaan proyek konstruksi memerlukan perencanaan biaya agar
proyek tersebut berjalan dengan baik. Semakin besarnya nilau suatu proyek
pembangunan maka akan membutuh kan sumber daya bahan bangunan
semakin banyak dan kompleks (Alami, 2021). Untuk menghitung anggaran
biaya proyek pembangunan maka dibutuhkan seorang pekerja manajemen
konstruksi yang baik agar sesuai dengan rencana pembangunan. Analisa biaya
merupakan salah satu pekerjaan untuk menentukan Rancangan Anggaran
Biaya (RAB) agar mengetahui biaya yang akan dikeluarkan oleh proyek
tersebut. Rencana Anggaran Biaya (RAB) merupakan salah satu komponen
utama dalam melaksanakan suatu proyek konstruksi karena merupakan dasar
acuan untuk mengetahui estimasi biaya yang akan dikeluarkan dan dasar
untuk membuat sistem pembiayaan (Nurcahyani, 2023).

Estimasi biaya memegang peran penting dalam penyelenggaraan
suatu proyek karena pada umumnya suatu proyek konstruksi membutuhkan
biaya yang cukup besar (Sani, 2020). Rencana Anggaran Biaya (RAB) tersusun
dari uraian pekerjaan, volume pekerjaan, upah kerja, material bangunan, total
biaya pembangunan, dan harga satuan pekerjaan. Analisis Harga Satuan

Pekerjaan (AHSP) diatur dalam PERMEN PUPR.



Menurut Peraturan Menteri PUPR nomor 8 Tahun 2023, Analisis
Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) adalah perhitungan kebutuhan biaya Tenaga
Kerja, bahan, dan peralatan untuk mendapatkan harga satuan untuk satu jenis
pekerjaan tertentu. Pembuatan Rencana Anggaran Biaya (RAB) harus memiliki
acuan dari Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP). Harga satuan pekerjaan ini
dipengaruhi oleh angka koefisien yang menunjukkan nilai satuan bahan atau
material, nilai satuan alat, dan nilai satuan upah tenaga kerja ataupun satuan
pekerjaan yang dapat digunakan sebagai acuan atau panduan untuk
merencanakan atau mengendalikan biaya suatu pekerjaan (Tanrifaisal, 2020).

Pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) ada faktor yang mempengaruhi
perencanaannya, yaitu faktor selama masa identifikasi kontrak dan selama
masa implementasi proyek. Selama masa identifikasi kontrak, salah satu
contoh yang mempengaruhinya yaitu ketersediaan material proyek dan jumlah
sumber daya yang dibutuhkan pada saat proses pembangunan sedang
berlangsung. Sedangkan selama implementasi proyek, perubahan desain yang
mengakibatkan berubahnya estimasi biaya adalah salah satu contohnya.

Kementerian pekerjaan umum mengeluarkan Analisis Harga Satuan
Pekerjaan (AHSP) tahun 2016 di Peraturan Menteri PUPR No0.28 Tahun 2016
yang diperbaharui dengan Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) tahun 2023
di Peraturan Menteri PUPR No0.8 Tahun 2023. Menurut pembaharuan ini dapat
kita identifikasi perubahan-perubahan yang terjadi di Analisis Harga Satuan
Pekerjaan (AHSP) tahun 2016 dengan Analisis Harga Satuan Pekerjaan (AHSP)
pada tahun 2023 yang dapat mempengaruhi pembuatan Rencana Anggaran
Biaya (RAB). Agar mengetahui perbedaan yang terdapat pada Analisis Harga
Satuan Pekerjaan (AHSP) tahun 2016 dengan Analisis Harga Satuan Pekerjaan
(AHSP) tahun 2023, dilakukanlah analisa perbandingan pembangunan gedung
bertingkat dua. Analisa perbandingan ini bertujuan untuk mengetahui
perbandingan pembuatan Rencana Anggaran Biaya (RAB) antara Analisis Harga
Satuan Pekerjaan (AHSP) tahun 2016 dengan Analisis Harga Satuan Pekerjaan
(AHSP) tahun 2023.



Berdasarkan uraian yang telah dijelaskan di atas, maka Proyek Akhir
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ini berjudul “Perbandingan Rencana Anggaran Biaya Berdasarkan AHSP Tahun
2016 dengan AHSP Tahun 2023 Pada Bangunan Bertingkat Dua”. Dari judul
tersebut, alasan judul ini dipilih yaitu adanya pembaharuan yang terus
dilakukan dalam analisa harga satuan pekerjaan yang membuat setiap
pedoman pembuatan rencana anggaran biaya berubah-ubah.
. Tujuan dan Manfaat Penelitian
Tujuan pembuatan Proyek Akhir ini adalah :
1. Mengetahui biaya pembangunan gedung bertingkat dua menggunakan
AHSP Peraturan Menteri PUPR No.28 Tahun 2016.
2. Mengetahui biaya pembangunan bertingkat dua menggunakan AHSP
Peraturan Menteri PUPR No.8 Tahun 2023
3. Mengetahui perbandingan biaya pembangunan bertingkat dua
menggunakan AHSP Peraturan Menteri PUPR No.28 Tahun 2016 dengan
AHSP Peraturan Menteri PUPR No.8 Tahun 2023.
Manfaat pembuatan Proyek Akhir ini adalah :
1. Sebagai syarat menyelesaikan perkuliahan jenjang Pendidikan Diploma Ill.
2. Sebagai bahan bacaan bagi pembaca yang akan meneliti bangunan gedung
bertingkat dua.
3. Dapat dijadikan bahan acuan bagi kontraktor dan owner yang akan
membangun gedung bertingkat dua.
. Batasan Masalah
Proyek Akhir ini memiliki batasan masalah dalam penelitiannya yaitu :
1. Proyek Akhir ini dilakukan pada bangunan gedung bertingkat dua.
2. Proyek Akhir ini dilakukan perbandingan antara AHSP Peraturan Menteri
PUPR No.28 Tahun 2016 dan AHSP Peraturan Menteri PUPR No.8 Tahun
2023.



D. Spesifikasi Teknis

Proyek Akhir ini membahas tentang perbandingan pembangunan
sekolah 2 tingkat dengan 6 ruang kegiatan belajar yang memiliki luas
bangunan 24.300 m? pada masing-masing lantainya. Bangunan sekolah 2
tingkat ini memiliki dimensi panjang 270 m, dan lebar 90m. Untuk ruangan
kelas memiliki luas 56 m2. Dengan dimensi panjang 8 m, dan lebar 7 m.
Pembangunan sekolah 2 tingkat dengan 6 ruang kegiatan belajar ini memiliki
Rancangan Anggaran Biaya (RAB) yang akan dibandingkan berdasarkan AHSP
tahun 2016 yang berasal dari Peraturan Menteri PUPR No0.28 Tahun 2016
dengan AHSP tahun 2023 yang berasal dari Peraturan Menteri PUPR No.8
Tahun 2023.



