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ABSTRAK 
 
 
 

Rahmat Aditya, 2023. ANALISIS PERBANDINGAN BIAYA PEMBANGUNAN 
RUMAH SEDERHANA METODE RISHA DENGAN METODE KONVENSIONAL 

 
 

Permasalahan penelitian yang diangkat dalam penelitian ini adalah 

perbandingan biaya antara metode konvensional dan metode RISHA untuk 

pembangunan rumah sederhana. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk 

mengetahui perbandingan biaya antara kedua metode tersebut. Desain 

penelitiannya berupa perbandingan biaya pembangunan rumah tipe 36 

menggunakan metode konvensional dan metode RISHA. Metode RISHA adalah 

suatu teknologi konstruksi baru yang dipatenkan oleh Pusat Penelitian dan 

Pengembangan Permukiman, Departemen Pekerjaan Umum. Konteks 

penelitiannya adalah industri konstruksi di Indonesia, studi ini terfokus pada 

struktur beton rumah tipe 36, dengan mempertimbangkan harga satuan di Kota 

Padang sebagai acuan.  

Temuan penelitian mengungkapkan bahwa membangun rumah dengan 

metode RISHA lebih murah (Rp. 149.324.158,17) dibandingkan dengan metode 

konvensional (Rp. 156.921.368,77), dengan selisih Rp. 7.597.210,60. Implikasi 

dari penelitian ini adalah metode RISHA dapat menjadi solusi yang lebih hemat 

biaya dalam membangun rumah sederhana, khususnya bagi masyarakat 

berpenghasilan rendah.  

Berdasarkan hasil perhitungan dan pembahasan, maka dapat disimpulkan 

bahwa rencana anggaran biaya yang menggunakan metode Konvensional 

memiliki nilai nilai yang relative lebih tinggi dibandingkan dengan menggunakan 

metode RISHA. 

Kata kunci: Pembangunan Perumahan, Item Pekerjaan, Metode Konvensional,  

         Metode RISHA, AHSP, Rencana Anggaran Biaya. 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang 

Rumah tinggal merupakan salah satu kebutuhan dasar bagi manusia 

(primer) disamping kebutuhan sandang dan pangan. Dikatakan sebagai 

kebutuhan dasar karena merupakan unsur yang harus dipenuhi guna 

menjamin kelangsungan hidup manusia. Rumah menjadi tempat berlindung 

dari cuaca dan lingkungan sekitar yang menyatukan keluarga dan menjadi 

bagian dari gaya hidup. (Simbolon & Nasution, 2017). Dalam arti umum, 

rumah adalah salah satu bangunan yang dijadikan tempat tinggal selama 

jangka waktu tertentu. Rumah bisa menjadi tempat tinggal manusia maupun 

hewan, namun untuk istilah tempat tinggal yang khusus bagi hewan adalah 

sangkar, sarang, atau kandang. Dalam arti khusus, rumah mengacu pada 

konsep-konsep sosial kemasyarakatan yang terjalin di dalam bangunan 

tempat tinggal, seperti keluarga, hidup, makan, tidur, beraktivitas, dan lain-

lain. (Rully, 2014) 

Umumnya rumah dibangun menggunakan metode konvensional 

dengan pengecoran kolom dan sloof yang dilakukan langsung di lokasi 

pekerjaan. Metode konvensional memiliki beberapa keuntungan yaitu mudah 

disesuaikan dengan kebutuhan dan keinginan masyarakat serta mudahnya 

pengawasan dalam pembangunannnya, karena hampir semua tukang sudah 

mampu membangun menggunakan metode konvensional ini dengan benar. 

Kelemahan dalam pembangunan rumah tinggal dengan metode konvensional 

adalah lamanya waktu pengerjaan serta sulitnya pengukuran terhadap 

kualitas dan mutu. Hal ini sering terjadi dikarenakan kesalahan yang 

dilakukan oleh pekerja pada umumnya (Kasus et al., 2020). 

Masih banyak orang yang belum memiliki rumah karena faktor 

ekonomi, yang disebabkan oleh harga rumah yang belum terjangkau, 

terutama bagi masyarakat berpenghasilan rendah. Selain itu, bencana alam 

juga menyebabkan masyarakat ada yang kehilangan tempat tinggal sehingga 
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memerlukan tempat tinggal sementara yang memenuhi standar minimal, 

kualitas yang baik dan dan harga yang terjangkau bagi masyarakat 

berpenghasilan rendah. Maka dari itu, Kementrian PUPR menciptakan inovasi 

baru berupa RISHA (Rumah Instan Sederhana Sehat) (M. Afif Salim, Agus 

Bambang Siswanto, Hartono, 2021). 

Teknologi RISHA (Rumah Instan Sederhana Sehat) adalah perwujudan 

sebuah solusi berbasis teknologi terbaru di bidang perumahan dari 

Kementrian Umum dan Perumahan Rakyat untuk Indonesia yang rentan 

terhadap gempa dan dapat dibangun dengan waktu yang relatif cepat. 

Disebut rumah sehat karena bahan komponen yang dipakai memakai bahan-

bahan yang ramah lingkungan, ventilasi dan sirkulasi udara yang baik, dan 

ketersediaan cahaya alami. Desain modular teknologi RISHA adalah konsep 

yang memisahkan sistem menjadi bagian-bagian (modul) yang dapat dikelola 

yang dapat digunakan untuk membuat berbagai macam produk. Dengan 

pendekatan modular ini, desain konstruksi rumah dapat dimodifikasi atau 

diperbaiki agar sesuai dengan permintaan atau preferensi penghuni.  

RISHA merupakan varian dari beton pracetak atau precast yang 

sampai saat ini terus dikembangkan oleh Kementrian Pekerjaan Umum dan 

Perumahan Rakyat melalui Pusat Penelitian dan Pengembangan 

Permukiman. RISHA sendiri merupakan istilah yang dipopulerkan dari Rumah 

Instan Sederhana Sehat. Teknologi yang diusung RISHA merupakan 

konstruksi rumah layak huni dengan sistem bongkar pasang atau knock-

down. Setiap modul lengkap RISHA berukuran 3x3 m yang bisa dirangkai 

hanya dalam jangka waktu 24 jam dengan menggunakan 3 (tiga) orang 

pekerja. RISHA memiliki 3 (tiga) komponen panel struktur utama yang 

diidentifikasikan dengan struktur P1, P2, dan P3 (Nelza et al., 2021). 

Berdasarkan penjelasan mengenai pembangunan rumah sederhana 

tipe 36 menggunakan metode konvesional dan metode RISHA, alasan 

menggambil rumah tipe 36 karena rumah tipe 36 yang sedang dibangun di 

proyek pembangunan eks pejuang timor-timur dikota kupang oleh PT. Adhi 
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Karya, Tbk. Perbandingan ini perlu diteliti apakah terdapat perbedaan yang 

signifikan dari segi biaya yang dikeluarkan. Dengan melakukan perbandingan 

antara kedua metode tersebut, dapat diketahui metode yang lebih efisien 

untuk pembangunan rumah tinggal sederhana. 

Berdasarkan uraian latar belakang di atas, maka Proyek Akhir ini 

diberi judul Analisis Perbandingan Biaya Pembangunan Rumah Sederhana 

Metode RISHA Dengan Metode Konvensional  

B. Tujuan dan Manfaat Proyek Akhir 

Adapun tujuan dari pembuatan proyek akhir ini adalah: 

1. Untuk mengetahui perbandingan anggaran biaya pembuatan rumah 

menggunakan metode konvensional dengan menggunakan metode 

RISHA. 

Adapun manfaat dari pembuatan proyek akhir ini adalah: 

1. Penulis dapat mengetahui anggaran biaya yang diperlukan dalam 

pembangunan rumah menggunakan metode RISHA dan metode 

Konvensional. 

2. Menambah wawasan bagi penelitian mengenai pembangunan 

perumahan dengan menggunakan metode RISHA dan metode 

Konvensional. 

3. Sebagai referensi tambahan bagi peneliti lain yang akan meneliti topik 

yang relevan dengan topik ini. 

C. Batasan Masalah 

Dibutuhkan batasan-batasan permasalahan yang harus ditetapkan 

sebagai tolak ukur untuk mencapai tujuan analisis. Berikut batas 

permasalahan yang dapat diambil : 

1. Denah tipe rumah yang menjadi perbandingan metode RISHA dan 

metode Konvensional adalah rumah tipe 36. 

2. AHSP mengacu kepada harga satuan di Kota Padang. 

3. Pekerjaan pembangunan rumah tipe 36 menggunakan metode RISHA dan 

metode Konvensional. 
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4. Melakukan perhitungan biaya antara metode RISHA dan metode 

Konvensional menggunakan AHSP tahun 2022. 

D. Spesifikasi Teknis 

Rumah yang menjadi objek diambil dari rumah tinggal yang 

menggunakan metode RISHA tipe 36 pada proyek pembangunan rumah 

khusus eks pejuang timor-timur, sedangkan rumah metode konvensional tipe 

36 yang diambil dari rumah sederhana di Kota Padang. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


